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Samradsyttrande - Detaljplan for aldreboende
med mera vid Doktor Allards gata inom
stadsdelen Guldheden

Forslag till beslut

Aldre samt vard- och omsorgsnidmnden:

1. tillstyrker fortsatt arbete med detaljplan for att mojliggdra en utbyggnad av
Neuberghska Bambergerska dldreboendet under forutséttning att hansyn tas till
synpunkter i tjansteutlatandet.

2. Oversdnder forvaltningens tjdnsteutlatande som eget yttrande till
byggnadsnamnden.

3. forklarar beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning

Aldre samt vard- och omsorgsnimnden ska besvara samrad for Detaljplan for
dldreboende med mera vid Doktor Allards Gata inom stadsdelen Guldheden senast den
31 mars 2023.

Utifrén en ansdkan om ny detaljplan startade Stadsbyggnadskontoret 2018 ett
detaljplanarbete for att prova en tillbyggnad av Stiftelsen Neuberghska
Alderdomshemmet vid Doktor Allards gata i Guldheden.

Forslaget till ny detaljplan innefattar en tillbyggnad av vard- och omsorgsboendet med
50-55 bostéder i vard- och omsorgsboende och trygghetsboende, samt en utokning av
stiftelsens skolverksamhet. Forslaget omfattar ocksa en ny bostadsbyggnad i atta till nio
vaningar mot Doktor Allards Gata for studenter och forskare.

Planforslaget innebér att dags- och solljusforhallandena och utsikt frn det befintliga
vard- och omsorgsboendet kommer forsdmras, vilket kommer péverka bostads- och
arbetsmiljon i1 det befintliga vard- och omsorgsboendet.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget riskerar att patagligt skada
riksintresset for kulturmiljovéarden d& ny bebyggelse gréinsar till, och delvis innefattar,
kulturmiljon vid Landala egnahemsomrade.

Forvaltningen tillstyrker ett fortsatt arbete med detaljplan for en utbyggnad av vard- och
dldreboendet, men tar inte stéllning till planforslaget i sin helhet.

1(5)



Beddmning ur ekonomisk dimension

Aldreomsorgen #r en verksamhet av kommunal angeligenhet som ska bedrivas av en
kommunal ndmnd. Kommunen kan enligt kommunallag 2017:725 10 kap. 1§ besluta att
lamna &ver skotseln till juridisk person eller enskild individ. Fristdende aktorer som
driver éldreboende i Goteborg gor det genom ramavtal.

Aldre samt vard- och omsorgsnimnden har ett pAgdende ramavtal med Neuberghska
Bambergerska stiftelsen. Avtalet innebér att nimnden ersétter stiftelsen for de hyresgéster
som bor pa vard- och omsorgsboendet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Detaljplaneomrédet dr beldget i Sodra Guldheden cirka 3 km sdder om Gé&teborgs
centrum. Det ligger intill Landala egnahemsomrade som &r av riksintresse for
kulturmiljévéarden och omfattar delar av den parkliknande naturmiljon som ocksa ingér i
kulturmiljon. I dag utgors planomradets norra del av en naturpriglad slént, bevuxen med
vaxtlighet och dldre trad, hér finns ocksa en dldre mindre byggnad som avses att rivas. P
den sddra delen finns idag en parkeringsplats.

Da stadsbyggnadsforvaltningen under planarbetets gdng bedomt att den foreslagna
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan har en
miljokonsekvensbeskrivning och en kulturmiljéutredning tagits fram. I utredningarna
beddms att planforslaget kommer innebéra stora negativa konsekvenser for kulturmiljon
och riskerar att patagligt skada riksintresset for kulturmiljovérden. I 6vrigt bedéms
miljokonsekvenser avseende buller, ljusforhallanden, naturmiljo, dagvattenhantering med
mera som sma under forutsittning att planen genomfors sd som beskrivs i
planbeskrivningen.

Beddmning ur social dimension

Antalet personer dver 65 ar antas 6ka med 32 procent i Goteborg fram till ar 2040 jamfort
med 2022. Forvaltningen gor i sin lokalbehovsplan beddmningen att antalet personer med
vard- och omsorgsinsatser kommer oka frén cirka 11 000 personer (2022) till cirka 17 000
personer (2040). Malet &r att dldre i sa stor utstrdckning som mdjligt ska kunna bo kvar
hemma med hjilp av vard- och omsorgsinsatser i hemmet. Manga dldre kommer dock
dven i framtiden vara i behov av en bostad pa ett vard- och omsorgsboende.

I dldre samt vard- och omsorgsndmndens lokalbehovsplan som antogs 23 augusti 2022
(§ 199 N160-1049/22) redovisas en expansion med 40 nya lagenheter pa Neubergerska-
Bambergerska édldreboendet for att nd en behovstickning i balans, med planerad
inflyttning 2027. Lokalbehovsplanen &r en analys och prognos éver kommande
lokalbehov. Planforslaget innebar att dags- och solljusférhallandena samt utsikt fran det
befintliga vard- och omsorgsboendet kommer forsdmras.

Samverkan
Information har getts till de fackliga organisationerna i forvaltningsovergripande
samverkansgrupp, FSG, 2023-03-22.

Bilagor
1. Nyare Planbeskrivning
2. Alla kartor
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3. 17. Dagsljus och solljus

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadsforvaltningen
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Arendet

Byggnadsndmnden beslutade den 13 december 2022 att genomféra samrad for Detaljplan
for dldreboende med mera vid Doktor Allards Gata inom stadsdelen Guldheden.
Samradstiden pagar 2023-01-18 — 2023-02-28. Aldre samt vard- och omsorgsnimnden
har fétt forlangd svarstid till den 31 mars 2023.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen &r upprattad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Planomradet

Detaljplaneomrédet ar beldget vid Doktor Allards gata i Guldheden, cirka 3 km séder om
Goteborgs centrum. Planomradet som &r uppdelat i tvd omradden och omfattar cirka 0,57
hektar. Marken dgs av Goteborgs Stad, Edith Och Julius Hambergers Stiftelse, Stiftelsen
Neuberghska Alderdomshemmet samt Judiska Férsamlingen I Géteborg. Det nordvistra
omradet gréansar till Landala egnahemsomrade som ér av riksintresse for
kulturmiljévérden.

Bakgrund

Stiftelsen Neuberghska Alderdomshemmet, Edith och Julius Bambergers Stiftelse,
ansokte i oktober 2016 om ny detaljplan for att bygga till Neuberghska Bambergerska
dldreboendet &t nordvist med 75-100 boendeenheter. Framst for dldreboende men med
mojlighet att integrera student/forskarlagenheter i verksamheten. I sydost 6nskade man en
tillbyggnad for sin skolverksamhet. Totalt omfattade stiftelsens ansékan och forslag cirka
7 000 kvadratmeter sammanlagd area av métvirda delar (bruttoarea).

I forprévningen av ansokan stéllde sig stadsledningskontoret positiva till att
verksamheten byggs ut, liksom stadsdelsnimnden Orgryte-Hirlanda som d4 hade ansvar
for planering av Goteborgs samlade behov av platser pa vard- och omsorgsboenden.

Stadsbyggnadskontoret bedomde efter sin forprovning att projektet var realistiskt att
genomfora under forutsittning att forslaget omarbetades sa att gronomréadet och
kulturmiljon i riksintresseomréadet for kulturmiljo inte péverkas negativt.

Byggnadsndmnden beslutade den 21 mars 2017 (§ 128, dnr 0707/16) att uppdra at
stadsbyggnadskontoret att upprétta detaljplan for ett bearbetat forslag for dldreboende
med mera, pa fastigheterna Guldheden 33:1, 33:3 samt 709:2 och 754:22 inom stadsdelen
Guldheden. Samt att om mojligt upprusta Viggeliden, gangvagen mellan doktor Allards
Gata och Sven Hultins Gata, till gang- och cykelbana.

Samradsforslaget

Samradsforslaget skiljer sig fran det forslag som utgjorde grund fér byggnadsndmndens
beslut om att prova en tillbyggnad av Neuberghska Bambergerska dldreboende vid
Doktor Allards gata. Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att det utifran ett ekonomiskt
perspektiv, verksamhetens behov och ett generellt behov av fler bostdder finns motiv att i
detta skede prova foreslagen exploatering i stéllet for att studera andra alternativ.

Totalt &r den tillkommande sammanlagda arean av métvirda delar (bruttoarea), cirka 12
000 kvadratmeter. Neuberghska Bambergerska dldreboendet planeras att utokas med
cirka 50-55 lagenheter i vard- och omsorgsboende och trygghetsboende. Till detta
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foreslas en utokning av forskola och skola samt kontor, personalbostider,
forskarldgenheter och ordinarie bostader.

I den nordvistra delen tillater planbestimmelserna éldrevérd och bostdder, med en storsta
sammanlagd bruttoarea av 6000 kvadratmeter, samt skolgérd. Illustrationer visar en
byggnad i souterrdng med tre vaningar mot Doktor Allards gata som byggs samman med
det befintliga vard- och omsorgsboendet. I den sddra delen tillater planbestimmelserna
skoldndamal, kontor och bostdder. Har tillats en byggnad i souterrdng med 89 véningar
mot Doktor Allards gata.

I detaljplaneforslaget foreslés att en lastplats for gods skapas pa Doktor Allards Gata for
vard- och omsorgsboendets behov. Fran lastplatsen ska fordon som kommer med gods
liksom renhéllningsfordon backa in p& planomradet 6ver en gdng- och cykelbana dé
viandningsmojligheter saknas inom planomrédet. For att astadkomma detta foreslés
befintligt dvergangsstille flyttas till ett ldge dster om Doktor Wigardhs Gata. Hér
kommer ocksa fartddmpande atgérder att anldggas.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen tar inte stéllning till planforslaget i sin helhet d& forvaltningen inte har
ansvar for att bedoma ingreppet i riksintresset for kulturmiljovard eller behovet av
student- och forskarbostéder i Guldheden.

Forvaltningen tillstyrker ett fortsatt arbete med detaljplan for att mojliggora en utbyggnad
av Neuberghska Bambergerska dldreboendet.

En konsekvens av planforslaget innebér att dags- och solljusforhéllandena och utsikt fran
det befintliga vard- och omsorgsboendet kommer att forsdmras. Aldre personer och de
som arbetar i boendet tillbringar en stor del av sin tid inomhus. Dagsljus, sol och utsikt
har stor betydelse for trivsel, hélsa och arbetsmiljo.

Aldre samt vard- och omsorgsforvaltningen

Simon Cederholm Babbs Edberg
Avdelningschef Forvaltningsdirektor
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